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Comprendre la procédure de révision du PLU
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@ Comprendre la démarche

» Un document d’aménagement qui
définira le développement futur de
Labege a partir d’'un projet
d’aménagement communal & définir
dans le cadre de cette révision

» Un document d'urbanisme
reglementaire qui définira et
conditionnera |'occupation des sols

» Desregles d'urbanisme au service du
projet d’aménagement

Qu’est-ce qu’'un PLU ?

ision PLU Labége - Sicoval - 22/11/2023 - Atelier de concerta
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@ Comprendre la démarche

Un document de planification &
repenser, d adapter aux réalités
actuelles du territoire

Pour réfléchir a I'avenir de la commune
pourles 10 a 15 ans & venir

Pour actuadliser le document d’'urbanisme
et le mettre en conformité avec les
evolutions reglementaires et Iégislatives

Pour définir des regles et orientations
partagées en matiére d'urbanisme, en
tenant compte des spécificités locales

Révision

évision

Pourquoi réviser le PLU?

PLU Labége - Sicoval - 22/11/2023 - Atelier de concerta

tion
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@ Comprendre la démarche Comment s’organise la révision du
PLU ?

3 grandes étapes

Diagnostic @
9 Point d’étape

> Un diagnostic pour
révéler les enjeux de la z
commune 7

S
@ Projet
m > La construction d'un projet

communal d'aménagement
pour accompagner e

développement futur

\

Pieces
reglementaires

> La définition d’orientations
E et de regles quifixerontle

cadre dans lequel le

territoire pourra s’aménager
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@ Le déroulé de la procédure Quel est le calendrier de la
révision du PLU ?

Révision générale du PLU - Commune de Labége

Planning prévisionnel (hors temps de validation politique)

2022 2023 2024 2025
&S e &S S e S S S & &8
L I &IE8 1 &1 &l &l 1 &8 & & &
23 W N2 ¥ 23 W N ¥ 7 W ¥ o B W

Point d'étape
Arrét du
projet

©

b w
Revision PLU
2””@6" mﬁgﬁg,f /;,0 772777 7 Witk ) 20770, A%//(&W%/m////w{ 7 Y7 . Enquéte
0077 } lfg I I 7, AP ] 7 A I 7 Z i
i a s ca g I g //yg/////,w,//// % ///z'///////,/é///%’g' ///jé/m» publique
. Temps de concertation ° PE— Atelier de
& concertation
éte publ
@ PFLEE REDIROS 1- Délibération de prescription de la révision générale

o Phases de validation

2- Débat du PADD en conseil municipal

3- Arrét du projet de PLU par délibération du conseil
muncipal

4 - Délibération du conseil municipal pour I'approbation
duPLU
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@ Objectif de I'atelier

Partager les constats, les analyses , les
dynamiques observés sur la commune

Echanger avec les habitants et les
usagers labegeois, sur I'ensemble des
enjeux en matiere d’aménagement du
territoire communal, en s'appuyant sur
leur expérience personnelle et leur point
de vue

Amorcer des pistes de réflexions qui
viendront alimenter la phase
d’élaboration du projet
d’aménagement communal

...le tout dans un climat cordial,
d’'écoute et de partage !

Révision PLU Labége - Sicoval - 22/11/2023 - Atelier de concertation V2
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Diagnostic territorial

Eléments de contexte et d’analyse




Labege

L'’environnement de la commune
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€@ Une commune entre plaine de I'Hers et amorce des collines lauragaises

A

&

Environ 4km

Sillon
Lauragais

@ Le contexte géographique

Labege, aux confins du sillon Lauragais,
aux portes de Toulouse

€@ Latrame hydrographique

Un réseau hydrographique relictuel
sous pression de I'urbanisation

Zones a risque d'inondation & proximité de I'Hers et du
Tricou

Risques de mouvements de terrain
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@ Des espaces de nature supports de continuités écologiques

Une trame verte communale
constituée essentiellement de:
* boisements de feuillus et mixtes,

* prairies paturées,

* friches et fourrés

Prairie a Tréfle maritime

* haies bocageres, arbres

remarquables et alignements d’arbres.

47 ARBRES

Okm oe REMARQUABLES

HAIES
BOCAGERES

g X i
Complexe bocager abritant une avifaune
nicheuse ordinaire mais protégée

19km

D'’ALIGNEMENTS

Légende Trame verte Trame bleue

I:I Limite communale I sous trame des milieux boisés I sous trame des milieux aquatiques et humides D ’ ARB RES
I Batiment cadastré Sous trame des milieux ouverts et semi-ouverts Obstacle aux continuités écologi

4=+ Continuité écologique a préserver mm Alignement d'arbres et haies w— - Autoroute

4= Continuité écologique a restaurer @ Arbre remarquable =+ Voie ferrée




@ Une occupation du sol qui témoigne de I'imbrication de plus en plus forte
des espaces agricoles et naturels au sein de I'urbanisation

Légende
2] uimie communale

Occupation du sol
Bassin de rétention
I soisement de feuillus

B soisement de feuillus x fourré

1581 Cimetiére
Cours deau
Culture
Bl Fourrés
B Friche
Parc
B Piéce deau
P8R Piantation de fevilus
B Potager partagé
77 prairie & fourrage

Prairie améliorée
~ Prairie piturée
e
Secteur dactivité
= S;a;:;r:‘habnmn
I Friche industrielle
Terrain de sport
I verger
== Voie ferrée
[ Vorie et espace
associé
B zone rudérale
Patrimoine végétal
@  Arbre remarquable

Alignement d'arbres
Alignement d arbres
urbain

~—— Haie bocagére
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@ Une activité agricole concentrée au coeur de la commune, qui n'occupe
quel? % du territoire communal

Toulouse

() sitge arexploitation

Parcellaire des exploitants

-
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16

[ 17 (Explostation non enguités)
Parcelles engagées en
Agriculture Biologique %
Parcelles en conversion bickogique 4 X

o) Exploitation certifiée HVE )

ENHERBEE
PRAIRIES 4,1ha
TEMPORAIRES
7,7ha

PRAIRIES PERMANENTES
8,8ha

CEREALES
58,4ha
JACHERES
11ha

X OLEAGINEUX
12,1ha

l‘\
Source : RPG 2021, ERquétes 2022,
0 250 S00m Ortho-photo Express 2Q22 IGN ; /ZJ
S — traitement : Chambre diagriculture AGRICULTURES!

b % - TERRITOIRES!
de la Haute-Garonne, jarivier2023 ovregainse

FOURRAGES
23,1ha




@ 3 grands paysages illustrant les différents visages de la commune

Saint=0rens-de<Gameville

Bande boisée
de I'Hers
Légende
/ D Commune de Labége
i Plan d'eau
) Arbre remarquable
Cours d'eau
Végétation a tendance linéaire
Element patrimonial remarquable
Espace ouvert de transition

md-n

Boisements principaux

Espace d'écoulement et de boisement
de I'Hers

Espace libre dans le tissu

Frange urbaine
Autoroute

Escalguens

*

Voie ferrée

i1

Les Ateliers UP+ - Décembre 2021
Source : BD Topo 1/14 000
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Labege

Développement communal
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@ Labege d’hier a aujourd’hui, une ville en devenir

w

{ i
4 . ¥
| y

il

" Toulouse | Toulouse

ok \ Avant 1975

4

Ramonville-
Saint-Agne

,/I

&8 “Auzeville-Tolosane
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@ Une croissance démographique soutenue jusqu’aux années 2000, mais des
dynamiques qui tendent a s’inverser

4500 4240
+3,9% 4008 4122

4000

3500

3000 +4,3%
2500
2000
1500 | +10,9%
1000 683

500

0 Poids démographique au
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 2020 sein du Sicoval en 2020

Solde +0,7% +0,3% 0% -02% -0.2% 0% -0,2%
naturel

Solde +10,1% +1,9% +3,5% +45% +1,4% +39% -0,8%
migratoire

Source : Sicoval, base - INSEE 2019 L
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@ Un vieillissement de la population qui accompagne ces évolutions

Evolution de la population par tranche d'age
40

- 32,2%

30

25

20
17,9%
13,8% 14,7%

o

Oal4ans 154 29 ans 30 & 44 ans 45 3 59 ans
2008 m2013 m2019

13:2%

82%

60 a 74 ans 75 ansou +

Source : Sicoval, base - INSEE 2019
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@ Des ménages de plus petite taille

Evolution de la taille des ménages

4 37 3,74

== abeége

-e—Sicovdal

-o—-France

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Révision PLU Labége - Sicoval - 22/11/2023 - Atelier de concertation V2 p. 19



@ Un parc de logement présentant des caractéristiques particulieres

Evolution du parc de logement de Labége entre 1948 et 2019

2500
877 83%
2000
93,5%
1500
1000
500 I 7 597 10%
70 7%
2% 4,5% 3,5%
., W__ I o | ‘m Bs”
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
m Reésidences principales m Résidences secondaires et logements occasionnels B logements vacants
Catégories et types de logements Nombre de pieces parrésidence Résidences principales selon le statut d’occupation en 2019

alabége en 2019 principale a Labége en 2019

40% 29,6% = | piece 40%
- (-] SOEiélI:uess . = 2 pigces 60 Propriéiaires
maisons B « 3 pidces 7o
- 4 pisces Locataire
appartement 4 pléces = 5 pigces ou plus

15,4%

p.20
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@ Un ralentissement marqué de la production de nouveaux logements

100 Nombre de logements autorisés par typologies de 2014 a 2021

90 depuis 2014
271 logements autorisés
80
24% habitatindividuel
70 50% habitat collectif
26% habitat groupé
60
Environ 39 logements
50 par an en moyenne
40
30
20
. I ‘
0 [ | I . I -
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mmaisonindividuele  mhabitat collectif  mhabitat groupé Total des logements

p.21
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@ Différents types de quartiers et de tissus urbains marquant les époques de
construction de la commune et la fonction des lieux

* Noyau ancien

aire groupé

p.22
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@ Différents types de quartiers et de tissus urbains marquant les époques de
construction de la commune et la fonction des lieux

Des batiments avec
une moyenne de 2
étages et allant jusqu’a
plus de 5 étages

Secteurs
en RDC+2

Légende
Hauteur du bati
Il roc
M R
R+2
B R
R+d
Bl R:5etpus
Fonction urbaine
Habitat individuel lache
I Habitat individuel collé
Il Habitat collectit
Zones économique, dactivités
Equipement
Espace d'aération (parc, naturel, agricole) DeS m aiso ns
Bl Vegetation
Il Auoroute avec une

B o eree moyenne de 1
Les Ateliers UP+ - Décembre 2021

.
Source : BD Topo 1/14 000 éta ge

p.23
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€@ Une intensification urbaine qui s’observe sur la commune et qui
accompagne les enjeux de sobriété fonciere

Des dynamiques de
densification a I'ceuvre

Comblement de dent creuse

- Aménagement d'une parcelle non batie au
sein du tissus pavillonnaire

- Valorisation du foncier disponible en cosur

de quartier

Intensification urbaine
- Démolition d'une habitationindividuelle

- Réalisation d'un collectif en coeur de ville

Division parcellaire

= Logements individuels implantés sur de
grandes parcelles

- Division des parcelles pour permetire la
création d'un ou plusieurs lots

= Implantation d'une maison individuelle sur

chaque lot

p.24
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Labege

Fonctionnement de la commune

Révision PLU Labége - Sicoval - 22/11/2023 - Atelier de concertation V2 .25



@ Une commune mais différentes séquences assez spécialisées

~F VILLA
Espace résidentiel

Légende
Fonction urbaine

Zone & dominante résidentielle
3 - Zone mixte

- Zone commerciale, artisanale, service

- Zone d'équipement sportif, culturel, éducatif
Zone naturelle, agricole, parc

Bl Vvégetation

Il Autoroute

Il \Voie ferrée

Les Ateliers UP+ - Décembre 2021
Source : BD Topo 1/14 000

Pole commercial et
services de proximité

Des séquences frés marquées entre
tissus productifs et commerciaux
présents au nord-ouest et les quartiers
résidentiels concentrés au sud

Plusieurs polarités de services et
d’'équipements qui se dégagent de
I’analyse urbaine:

- P6le commercial autour du centre
commercial Carrefour et enseignes
spécialisées aux alentours

- Pole récréatif autour du lac, avec
activités de loisirs et de restauration

- Pole commercial et services de
proximité, centre commercial de
I'Autan

- Pole d’'équipements publics du
vilage a I'interface entre la
séqguence active et la séquence
résidentielle

Révision PLU Labége - Sicoval - 22/11/2023 - Atelier de concertation V2
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Une commune poéle d’emplois au coeur de I'agglomération toulousaine

Concentration en emplois au
sein du Sicovalen 2019

Labége
Prés de

40%

Insee

Indicateur de
conceniralion d’emploi

919.5

territoire offrant
beaucoup d’emplois

Blagnac
3 emplois
pour 1 actif

Concentration de
I'emploi par
habitant actif

( Plus de 2

- REY
B osat

02305

Moins de 0,2

Révision PLU Labége - Sicoval - 22/11/2023 - Ateliel

Labége
9 emplois
pour 1 actif
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@ Un niveau d'équipements et de services répondant aux besoins de la
population

Des équipements regroupés, dont la
Offre commerciale et de service autour du village localisation au coeur de I'espace
; urbain présente un atout

« Une offre adaptée d la population
actuelle :
- Ecole
- Sdlle polyvalente
- Gymnase
- Terrains de sports variés
- Salle des fétes / Espace C. Ducert
- Cimetiere
- Espaces publics en partie
végétalises

Un pole commercial de proximité: le
centre commercial de I' Autan

p.28
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@ Des infrastructures de transports importantes et en projet, sur un territoire
« porte d’entrée » aux nombreux flux

LABeGE
INNOPOLE

Z
M‘\\\\llll[,,”

Z,
%
%

Légende
== Routes départementales majeures
Routes mineures
© Projet de gare métro
@ Gare
= Axe majeur a développer et traiter
Espace tampon a requalifier

== Autoroute

4+ Voie ferrée L'arrivée de 2
= Frange urbaine lignes de métro

B Végétation 3

Surface hydrologique

=== Future ligne de métro
® Futures stations de métro

1111 Projet ligne de métro B = Nareteéecrique

~— Liaisons douces
Les Ateliers UP+ - Décembre 2021

Source : BD fopo; il -\

traitement: UP + plan de référence urbain, 2022 b
Source : BD Topo 1/14 000 -
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@ Des secteurs a forts enjeux d’une ville en devenir...

N Oﬁlhons t évc
»\ des equces ﬁ’”a
AT .»\

DY
pagnement qualitatif des

ns du village
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€@ Les principaux enjeux du diagnostic

- Des enjeux en matiére de sobriété fonciere et de préservation de
I’environnement a appréhender en lien avec les perspectives de
développement futur

« L'arrivée de la 3*™e ligne de métro qui va accompagner les mutations
urbaines a venir, au-deld du seul secteur Enova: village, Bourgade...

« Lo trajectoire démographique d interroger pour fixer un cap de
développement et adapter la commune aux futurs besoins de la
population (services, équipements, logements...)

« Lerenforcement de I'urbanisation sur le secteur Enova ¢ intégrer
qualitativement au projet d’aménagement communal en lien avec les
problématiques de desserte et de mobilité

« Des mutations urbaines a accompagner autour du village pour
conserver un haut niveau de service et de qualité du cadre de vie.

« Un projet d'aménagement communal qui doit permettre d’'engager
une réflexion globale a I'échelle de I'ensemble de la commune
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L'atelier de concertation

Organisation et déroulement

foke, s



@ Organisation de I'atelier

3 tables de travail, 3 thématiques
différentes, 3 temps d’'échanges

Les participants forment 3 groupes.
Chaque groupe abordera les 3
thématiques

Un animateur / rapporteur sur chaque
table ronde, pour animer les débats,
relancer les participants, dresser le bilan
des échanges

Les participants sont amenés a
compléter le support

Echanges n’

Mobilités, vie locale

et quotidien

1
35 min/

3 groupes // 3 tables

Environnement et
cadre de vie

Echangesn® 2
25 min

-—

Echangesn® 3
25 min

Développement
urbain et habitat
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@ Synthese de I'atelier

» Chaque animateur synthétise les
principaux éléments mis en avant pour
chague thématique, devant les
participants

» Les participants sont invité a formuler une
contribution personnelle:

O Un enjeu majeur
O Une remarque
QO Une orientation
O Uneidée

...Qui doit selon lui étre pris en
compte dans le projet
d’aménagement de fagon
prioritaire.

A positionner sur la cartographie
de synthese !

Mobilités, vie locale
et quotidien

.&

Environnement et
cadre de vie

Synihese

Développement
urbain et habitat

Revision

Plan Local d’Urbanisme

2742 Atelier de concertation

£

A vos iaées |

Il
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@ Le déroulé de la procédure Comment participer ?

» Une concertation avec la population
tout au long de I'élaboration du
nouveau PLU, jusqu’a I'arrét du projet

> Des modalités de concertation fixées

par délibération du Conseil Municipal: ~ Une conceriafion
publique menee tout au
= Organisation de réunions publiques long de I'etude

= Organisation de temps d’échanges thématiques
sous format d’ateliers et ou d’animations durant
plusieurs étapes de la révision

=  Communication par la commune, en mairie, sur
le site internet et dans le bulletin municipal,
d’informations relatives a I'avancement de la
procédure de révision du PLU

* Mise a disposition d’'un registre d’observations en
mairie

» Possibilité d’envoyer des observations par
courriel et courrier
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