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Les motivations de ’élaboration du PLU

Elaboration prescrite en 201 | suite a I"annulation du PLU

Objets inscrits dans la délibération du 27 juillet 201 I:

Développement maitrisé du centre urbain
Favoriser le renouvellement urbain

Recherche d’'un développement urbain maitrisé et harmonieux
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Reéalisation de projets d’intérét général en adéquation avec les besoins de la
population

Poursuivre le développement de l'activité économique

Prévoir un équilibre concerté entre habitat/déplacements/activité économique
Amélioration de la sécurisation des déplacements

Préservation du cadre de vie

Valorisation des espaces boisés
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Mise en compatibilité avec les documents supracommunaux et prise en compte
des évolutions législatives



LE PADD

“ . Valoriser ’ensemble des qualités du territoire
..., ~ communal

/ Secteurs de agveloppemenf résidentiel

Court terme

% Moyen / long terme
* Secteurs de développement économique

o

Préserver les continuités écologiques

=== Développer un réseau d 'espaces verts
Principaux espaces verts a valoriser

Valoriser les espaces agricoles

Renforcer les complémentarités entre les
quartiers

5, ﬂ Pdle de transport multimodal

Développement urbain a dominante équipement
. Centre villageois a renforcer

. Nouveau quartier Innopole

&~ Liaisons a créer

Espaces urbanisés

Espaces naturels et agricoles

— Principales voiries

Voie ferrée



LE PADD

Maintenir les dynamiques économiques et résidentielles
Concilier modernité et conservation du patrimoine

Valoriser le patrimoine architectural, agricole et naturel

2 3 5 ====s Métro, prolongement ligne B, tracé de principe

o

Développement urbain a dominante résidentielle

Court terme

= 4% Moyen / long terme

Développement urbain a dominante économique
Préserver les continuités écologiques

/ === Développer un réseau d 'espaces verts
Principaux espaces verts a valoriser

Valoriser les espaces agricoles

Espaces urbanisés
Espaces naturels et agricoles

Principaux espaces boisés

Principales voiries

"""" Voie ferrée



LE PADD

Affirmer le role du centre villageois

Accompagner le développement de I'lnnopole

Modifier le schéma des deplacements

===+ Métro, prolongement ligne B, tracé de principe

Péle de transport multimodal
Développement urbain a dominante équipement
. Centre villageois a renforcer

. Nouveau quartier Innopole

<+ Liaisons a créer

La Crabe

Espaces urbanisés
Espaces naturels et agricoles
1 Principaux espaces boisés
— Principales voiries

Voie ferrée




Passer d’un POS et 3 PAZ a un PLU

de Toulouse
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INNOPOLE

Les 3 PAZ intégrés dans une zone UE

Les regles permettent :
- I’évolution des constructions existantes
- 'innovation architecturale
s - la continuité sur le hameau du Petit Peyre :
' les constructions existantes a vocation

d’habitat pourront faire I'objet
d’aménagement et d’extensions limitées

Article 6 Article 7 Article 8 Article 9 Article 10 Article 13

UE 5 métres 3 métres Néant Néant Néant 30%



INNOPOLE

Un aménagement encadré par une OAP

[‘ ] Périmetre orientation d 'aménagement et de programmation
—— \Voirie principales existantes
_____ Voie ferrée

Secteurs potentiels d'intensification et de renouvellement urbain

Vocation dominante activité tertiaire

- Vocation dominante activité diversifiée -Tertiaire, commerce, production-
B Pole commercial

@ \ocation espace naturel et loisir

Orientations du projet d 'aménagement

- Vocation bureau dominante

- Vocation commerciale dominante

Nouveau quartier, vocation dominante habitat / activité

Programmation et phasage des constructions de logements

¢ Localisation de principe des secteurs d'implantation des logements

1 Phasage du développement résidentiel

Localisation des principales infrastructures en projet
— Ligne de métro - tracé de principe
mmm  Stations de métro - localisation de principe

Nouvel axe de desserte interne multimodale - tracé de principe



INNOPOLE
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Une programmation maitrisée

/| Le programme des constructions

Le secteur de I'lnnopole est destiné a conserver sa vocation dominante d 'accueil tertiaire. Celui-
cisefera
- au travers du renouvellement urbain et de la requalification des batiments existants

™ | -surles espaces encore non batis
- | Ainsi, les constructions a vocation de bureau, d’accueil hételier, de services pourront s'implanter
surl’ensemble de la zone

.| Les nouvelles constructions a vocation commerciale, au dela de 300 m? de surface de vente,
& | serontessentiellement localisées autour du pdle commercial existant.

a construction de logements y sera également autorisée sur les secteurs identifiés a vocam
mixte. |l pourra intégrer a terme environ 1 000 logements, dont la construction sera répartie dans

d le temps de lafagon suivante:
Rl - phase 1: environ 50 logements locatifs sociaux

mise en oeuvre jusqu 'en 2020

- phase 2: environ 300 logements

constructions a partir de 2020, sous réserve de la mise en oeuvre d 'une desserte
del’Innopole parle métro

Implantation autour de la station terminus du métro, dans le secteur ditde la Cadéne

§ - phase 3: environ 700 logements

constructions apres 2025, sous réserve de finalisation de la phase 2




LE VILLAGE

Un zonage simplifié

87700
~.

Le POS : 8 zones, | | sous secteurs Le PLU :4 zones, | sous secteur

—~—.~....-\’___‘\ IS paySaYEIS B UE U 1 aIIUE L 191 19 U

Alignement des constructions

Commune d'Escalquens




LE VILLAGE

Un zonage élaboré a partir des formes urbaines existantes

UA : noyau villageois

UB : constructions denses

UC : habitat individuel sur petites parcelles,
voire individuel groupé

UD : habitat individuel



LE VILLAGE

Des regles dans la continuité du POS

Article 6 Article 7 Article 8  Article 9 Article 10 Article 13
UA Alignement Limite Néant Parcelles 8 metres 30%
ou 4 metres séparative ou < 300 m2: 65%
3 metres + H/2 Autres néant
UB 3 metres 3 metres + H/2 Neéant 50% 9,5meétres  30%
UC 3 metres 3 metres + H/2 Neant 40% 7 metres 30%
ou 1 limite
séparative

UD 3 metres 4 métres + H/2 6 métres 15 % <600 m?2 7 metres 40%
sur terrains 25 % > 600 m?
- de 5000
m?2

Des regles qui permettent de maitriser les divisions parcellaires : prospects, emprise
au sol, maintien d’espaces verts a la parcelle et a 'opération...

Réduction des contraintes sur 'aspect extérieur des constructions



LE VILLAGE

Des regles d’alignhement maintenues




LE VILLAGE

Vers une centralité villageoise renforcée
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centre commercial de I’Autan

» Autorisation des commerces de + de 300
m2

* Dérogations d’'implantations pour les
constructions légeres liées a I'activité
commerciale



LE VILLAGE
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Des nouveaux projets a court terme

- Deux zones a urbaniser — zones AU —
- Projets d'aménagement d’ensemble

- Reglement similaire a la zone UC



LE LOGEMENT

Maintien d’une offre résidentielle diversifiée

- Maitrise fonciere sur I'lnnopole garante de la
maitrise de la programmation

- Respect des obligations légales :
* Laregle : imposer 25% de logements locatifs
sociaux dans les opérations de logement au-

dela d’un seuil de construction

* Des possibilités d’exception des lors que la
commune dispose de 25% de LLS



LES EQUIPEMENTS PUBLICS

Des secteurs identifiés pour renforcer le niveau d’équipement

Des secteurs identifiés pour renforcer
les équipements existants ou permettre
I'implantation de nouveaux équipements

- Renforcer le pole équipement entre
Innopole et centre villageois

- Anticiper I'implantation des garages
ateliers métro

- ldentifier et permettre si nécessaire
le développement des équipements
existants au sud du village




LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Maintien des protections existantes

- Application du permis de démolir sur
le centre ancien

- Protection d’éléments batis au titre
de l'article LI51-19 du CU




TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Une place plus grande pour les piétons et les cycles

La création d’un axe multimodal
traversant I'lnnopole

Poursuite des aménagements : OAP
avenue Georges Brassens / chemin de la
Payssiere

Des regles en faveur de I'usage des
modes actifs :

Dimensionnement des
aménagements

Aires de stationnement




TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Des emplacements réservés pour des projets de voirie

Des emplacements réservés maintenus
pour des projets de voirie, a destination
- de la Commune

- du Conseil Départemental

Plafonnement du nombre de places de
stationnement dans la zone UE




LES ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

Augmentation des surfaces identifiees

Les zones agricoles augmentées
Les espaces naturels protégés

Les principaux espaces boisés et
plantations existantes protégés

Une constructibilité limitée admise
sur des espaces agricoles circonscrits

Réduction I’EBC

* pour permettre des
aménagements sportifs et de loisirs
(promenades, parcours de santé...)
* pour assurer la cohérence de
projets d’'aménagements



ELABORATION

Département de la Haute-Garonne
Communauté dAgglomération du SICOVAL

Commune de Labége

Reglement graphique

Elabocation prescate e- 26 et 2011

Commune de
Ramonville Saint-Agne
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Commune
d'Auzeville-Tolosane

Commune
de Toulouse

Commune de
Saint-Orens de Gameville

Commune de
Castanet-Tolosan

Limite de zone
Emplacement réservé

Espace boisé classé

Périmetre concemé par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre

Périmetre identifié au titre de l'article L151-19 du C.U.
appiication du permis de démolir

Périmétre soumis & tatior etde

Servitude L151-41 5 du CU
Constructions existantes : sont interdites les extensions de plus de 50 m? de surface de plancher

Constructions nouvelles - seules sont autorisées les annexes de surface de plancher de moins de 50 m*

Durée maximale de a servitude : 3 ans 4 compter de Fapprobation du PLU
PPRI aléas faible

PPRI aléas moyen

PPRi aléas fort

PPRI aléas trés fort

Plantation d'alignement  conserver

Eléments paysagers au titre de Farticle L151-19 du C.U

Alignement des constructions

Commune d'Escalquens
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